Q PANINFO.LT Kaip uzdirbti iS nekilnojamojo turto neturint né vieno kvadratinio
metro?

Nekilnojamojo turto (NT) rinka jau ilga laika laikoma viena patikimiausiu
investavimo krypciu ir yra ypac¢ populiari tarp Lietuvos gyventoju. Taciau ne visiems
investuotojams patraukli idéeja isigyti objekta, rupintis jo nuoma, prieziiura ar
administravimu. Pasak ,Luminor” banko vyresniojo portfelio valdytojo Manto
Skardziaus, Siuolaikinéje finansu rinkoje egzistuoja ne vienas budas dalyvauti NT
sektoriuje neturint tiesioginés nuosavybes.

Investicijos per akcijas ir obligacijas

Vienas paprasciausiy budy investuoti i NT - jsigyti Sio sektoriaus imoniuy akciju arba
obligaciju. Tai gali buti nekilnojamojo turto vystymo, objektus valdanc¢ios ar su Sia sritimi
susijusios bendroves tiek Lietuvoje, tiek uzsienyje. Tokia strategija leidzia investuoti
mazesnémis sumomis ir sutaupyti laiko, o kartu suteikia galimybe greiciau iSskaidyti
investiciju portfelj.

Pagrindinis Siy finansiniy priemoniy skirtumas slypi ju prigimtyje - akcijos reiskia
nuosavybes dalj imonéje, o obligacijos yra paskolos forma. Obligaciju turetojai turi pirmumo
teise, jei imoné susidurtu su finansiniais sunkumais, todél Sios priemonés paprastai laikomos
saugesnémis. Vis délto akcijos ilgalaikéje perspektyvoje daznai pasizymi didesne potencialia
graza, nors ju verte rinkoje gali svyruoti labiau.

»Svarbu jvertinti ir tai, kad akcijos yra labiau prieinamos - dazniausiai néra minimalaus
pirkimo kiekio reikalavimu. Na, o obligacijos gali turéti nustatyta maziausia isigyjamo kiekio
ribg”“, - pazymi M. Skardzius.

REIT fondai: pasyvios pajamos iS NT

Dar viena galimybe investuoti i NT rinka jo neperkant - REIT fondai (,Real Estate
Investment Trust”). Sie fondai naudoja investuotojy lésas NT objektams jsigyti, plétoti ir
valdyti, o uzdirbtas pajamas paprastai iSmoka dividendu forma. Tokiu budu investuotojai gali
gauti gana stabily pajamy srauta i§ nuomos, o jei rinkos salygos palankios - ir papildoma
naudaq i$ turto vertés augimo.

Vis délto investavimas visada yra susijes su rizika, ne iSimtis ir REIT fondai. Pastarieji daznai
naudoja skolintas lé3as, todél didéjant palikanu normoms graza gali sumazéti. Zinoma,
skirtingu NT rinkos sektoriu REIT kainoms aktualios ir specifinés rizikos. Pavyzdziui, biury
sektoriaus REIT fondu kainos bent iS dalies svyruos kartu su darbo i§ namy madomis. Tuo
tarpu mazmeninés prekybos REIT didziausias rupestis - plintanti internetiné prekyba.
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,Investuotojai neturéty tikeétis greity rezultaty - Sio tipo investicijos paprastai skirtos
ilgesniam, penkeriy ar daugiau metu, laikotarpiui“, - pabrézia ,Luminor” atstovas.

Ilgalaikis poziuris ir diversifikacija - raktas i sékme

Pasak M. Skardziaus, svarbiausia investuojant i nekilnojamajj turta - tiek tiesiogiai, tiek
netiesiogiai - yra aiski ilgalaiké strategija. NT rinka paprastai pasizymi cikliSkumu, todél
nuoseklus ir ilgalaikis pozitris padeda iSvengti emociniy sprendimu, reaguojant i
trumpalaikius svyravimus, ir leidzia iSnaudoti visa rinkos potencialg.

,Nors investavimas per akcijas, obligacijas ar REIT fondus suteikia daugiau lankstumo ir
reikalauja mazesniy pradiniy investiciju, tradicinis budas - jsigyti konkretu NT objekta -
iSlieka aktualus ir gali buti reikSminga investicinés strategijos dalis. Nuosavybé suteikia
tiesiogine kontrole, galimybe generuoti pastovias pajamas iS nuomos ir pasinaudoti turto
vertes augimu ilguoju laikotarpiu. Vis delto toks sprendimas reikalauja didesnio kapitalo,
daugiau laiko bei démesio, todél ji daznai verta derinti su kitomis investavimo formomis*, -
sako ,Luminor” banko ekspertas.

Portfelio diversifikavimas - tiek pagal finansines priemones, tiek pagal turto klases ar
geografinius regionus - padeda iSskaidyti rizika ir apsisaugoti nuo vieno sektoriaus ar
konkrecios jmonés rezultatu. Pavyzdziui, dalj 1éSu galima skirti akcijoms ar REIT fondams,
dalj - obligacijoms, o likusig - investicijai i buta ar komercinj objekta. Ilgalaikeje
perspektyvoje butent diversifikacija ir nuoseklumas dazniausiai lemia sékme, pabrézia M.
Skardzius.




