Naujoji autobusuy stotis. Ar ir Sj karta velnias pasislépé detalése ?

Ne viena skandala sukélusi Paneveézio autobusu stoties pertvarkymo epopéja, panasu, juda j
prieki. Jau greitai miesto Taryba tures tvirtinti susitarima su vienintele investuotoja,
patalpas prekybos tinklui ,Iki“ nuomojancia bei kitus NT ir ne tik projektus plétojancia
bendrove UAB ,Baltisches Haus".

Bitent Si bendroveé 2016-uju rudenj pati pasamdé Nacionalinés premijos laureata architekta
Rolanda Paleka ir pasiulé savivaldybei nauja autobusuy stoties pastato ir aplinkos sutvarkymo
miesto centre vizija. Beje, pacio prof. Rolando Paleko pavardé panevézieCiams jau
pazjstama. Butent jam dalyvaujant Senvageés sutvarkymo projekty konkursa skandalingai
laiméjo su mero sunumi siejama MB ,Pupa - strateginé urbanistika“.

Pagal ja siuloma esama autobusu stotj sukeisti vietomis su vadinamuoju ,alyvy”“ arba dar
kitaip ,C¢igonu” parkeliu, o dabartine asfalto aikSte paversti parku. Tokiu atveju zalioji zona
persikelty i teritorijos vidu, arciau stoties pastato. Stoties peronas taptu skvero tesiniu.
Pasikeisty autobusy judéjimas, nes transporto srautai Slietusi arciau J. Basanaviciaus g. ir
Savanoriuy a. pietinés dalies.

Vietoje automobiliy aikstelés Salia esantj prekybos centra valdanti UAB ,Baltisches Haus“
pasistatytu keliy auksty azirinj multifunkcinj pastatq, kurio pirmame aukste buty paslaugy
ir komercinés patalpos, o kituose aukstuose - apie 450 automobiliy stovéjimo vietu aikstelé.
Dabartinj stoties pastata sitiloma ne griauti, o rekonstruoti, daug démesio skirti pésciuju ir
dviraciu zonoms.

EBandydami suprasti, kodél garsi bendrové atsigreze i Paneveézj ir pateiké TOKIA dovana
sugrizkime i ne tokia jau tolima praeitj. Jau po visu skandaly su PST ir BIG konsorciumu
2015 m. vasario 23 d. miesto Taryba pritaré sprendimui ,Dél pritarimo Panevézio miesto
integruotos teritorijos vystymo 2014-2020 m. programai”, kuria po mety patvirtino ir Vidaus
reikaly ministras. Sioje programoje pateiktas 2015 m. Savivaldybés uZsakymu, konkursa
laiméjusios UAB , Geotaskas” parengtas preliminarus investicinis projektas ,Autobusy
stoties teritorijos konversija, pritaikant komercinei ir bendruojmeniy veiklai“. Investicijy
projekto parengimo kaina - 7800 euru. Uz projekta sumokéta biudzeto 1éSomis. Centrinei
projekty valdymo agentirai projekto paraska turéjo buti pateikta 2016 m.

Pagal UAB ,Geotaskas” parengta projekta turéjo biuti visiSkai renovuotas esamas stoties
pastatas, antrame aukste jkuriant administracines patalpas o pirmaji atiduodant komercijai
ir bendruomeneés reikméms. Tai pat buty sutvarkoma stoties aikste, paliktos keleiviy
ilaipinimo/iSlaipinimo aikstelés o ,alyvu“ skverelis iSlikty ir net bity padidintas trikampio
tarp jvaziavimo i stotj bei iSvaziavimo i$ prekybos centro ,IKI” sgskaita. Numatyta darbu
pabaiga 2016 m. galas. Stai ¢ia sustokime ir prisiminkime kas gi valdo $alia autobusy
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stoties esantj prekybos centra. Tikriausia niekaip neatspésite, kad tai ta pati, gerasirdiskai

(

net Nacionalines premijos laureato projekta savivaldybei pasiuliusi UAB ,Baltisches Haus”.

Ko ne ko bet su teritorijos, t. y. automobiliy stovéjimo aikStelés dalies praradimu
verslininkai susitaikyti, matyt, negaléjo. Net ir nebunant komercijos specialistu aisku, kad
centre esanCiam ir nuomotoju gausa nepasizyminciam prekybos centrui ir taip
tustéjanc¢iame mieste prarasti stoveéjimo aikstelés dalj reiksty mirtj. Uztenka apsidairyti po
apmokeéjimo uz transporto parkavima jvedimo iStustéjusias Panevézio centro parduotuves.
Stai tada, matyt ir buvo rasti keliai j architektu, valdané¢iy Panevézj Sirdis, o gal ir dar kur
nors... Pasitelkus laureato pavarde, ar radus kitus argumentus, te aiSkinasi tie, kam tai
priklauso.

Panasu, kad tie argumentai jtikino, nes netrukus miesto Taryba pritaria vieSosios
partnerystés projektui, paskelbus konkursa pradéta ieskoti privataus investuotojo ir o,
stebukle, nezitrint jvairiausiu reikalavimy gausos ( techninés ir architektirinés aplinkos
ivertinimo iSsamumas, techniniu-architekttriniy sprendimy detalumas ir iShaigtumas;
architekturiné raiSka bei estetika; inovatyvumas; integralumas ir funkciniai rysiai su miesto
centru; investicijy projektui jgyvendinti siulomo organizacinio modelio, su teisine aplinka
susijusiy pasitulymu iSsamumas, detalumas ir jgyvendinimas ir t.t.) atrankoje dalyvauja
vienintelis pretendentas ir investuotojo konkursa laimi butent aukSciau aprasyta projekta
pasiuliusi UAB , Baltisches haus”.

Suma, kuria privatus investuotojas siulosi investuoti i naujos autobusy stoties statybas - 700
000 Eur. Uz Siuos pinigus turéty buti pastatytas naujas iki 600 kvadratiniy metry ( projekte
nurodomas 475 kv.m. plotas ) vieno auksto autobusuy stoties pastatas bei peronas su
atvykimo ir iSvykimo aikStelémis Savanoriy a. vietoj esamo vadinamojo ,alyvu“ parkelio.

Tuo tarpu pati Savivaldybé aujos autobusuy stoties teritorijos sutvarkymui iS ES planuojama
gauti 2,8 mIn. Eur paramos o pats miestas ketina prisideti dar 0,5 mln. Eur. Galutine
projekto verté, bent jau mums, kol kas nezinoma.

Po keletos meénesiu deryby parengtas ir suderintas gudriai surestas Investiciju sutarties
projektas jau svarstomas miesto Tarybos komitetuose ir artimiausiu metu bus teikiamas
miesto Tarybai. Panagrinékime ir mes.

[*IPradZioje Savivaldybés turtiniu jnasu (Automobiliy, stovejimo aikstelés ir naujosios
autobusuy stoties sklypais) padidinamas UAB ,Autobusu parkas” jstatinis kapitalas. IS kart po
to naujajai autobusy stociai statyti miesto savivaldybés valdomas UAB ,Panevézio autobusy
parkas” bei investuotojo konkursa laimejusi UAB ,Baltisches Haus” jsteigs UAB , X"
(pavadinimas kol kas nezinomas), kurios jstatinis kapitalas viso labo 2500 Eur.
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Pagal UAB ,X“ steigimo sutartj 1275 Eur vertés akciju ( 51 proc.) isigys UAB ,Baltisches
Haus”, o mazesnigja dalj 1225 Eur vertés akciju (49 proc.) isigys UAB ,Panevézio autobusuy
parkas”.

Netrukus po jsteigimo naujosios ijmonés jstatinis kapitalas bus padidintas turtiniu jnasu-
automobiliy stovéjimo aikStelés ir naujos autobusu stoties sklypais, kuriuos, sutvarkiusi
visus dokumentus anksciau UAB ,Paneveézio autobusy parkas” perdave miesto savivaldybe ir
piniginiu investuotojo jnasu. Ir koks gi tas jnasas?

Stai ¢ia ir prasideda mijslés. Sutartyje raSoma - “Investuotojas, nevirsijant Maksimalios
investiciju sumos (700 000 Eur.- tiek konkurse pasitlé investuotojas), i UAB ,X“ istatinj
kapitalg jnes piniginj jnasa, kurio dydis bus toks, kad, atsizvelgiant j nustatyta Panevézio
autobusy parko turtinio jnaso verte, po UAB ,X“ jmonés jstatinio kapitalo padidinimo buty,
iSlaikyta proporcija, jog UAB ,X“ 49 proc. akciju priklausytu UAB ,Paneveézio autobusy
parkas”, o 51 proc. akciju priklausyty Investuotojui®.

Toliau dar graziau- siekiant uztikrinti sutarties salygy tinkama jvykdyma numatyta, kad UAB
“Paneveézio autobusu parkas” jkeis Investuotojo naudai Panevézio autobusu parko turimus
49 proc. UAB , X" akciju.

Ir kokie gi tie jsipareigojimai, kuriy uztikrinimui reikia net akcijas uzstatyti? Bandydami
ieSkoti atsakymu randame labai jau jdomiu teiginiu. Pasirodo, Investuotojui dél Savivaldybés
ar UAB ,Paneveézio autobusy parkas” kaltés nutraukus investicijy sutartj Savivaldybé ar
UAB , Autobusu parkas“ jsipareigoja stoties iSpirkti statybai isteigtos UAB , X" akcijas pagal
sutartyje pateikta formule bei per 3 ménesius suteikti finansavima UAB , X" i$ kurio
pastaroji grazina Investuotojo paskolinta suma su susikaupusiomis paliikkanomis.
Savivaldybe ir UAB , Autrobusy parkas” veikdami kaip solidarus skolininkai sumoka 20 proc.
bauda skaciuojant ne nuo investuotos o jau nuo Maksimalios investiciju sumos ( t. y. 700 000
Eur.). t.y 140 000 Eur. Voila !

*INa, o ka isipareigoja Investuotojas ? Investuotojas, pagal sutartj, nevirsijant maksimalios
700 000 Eur sumos, suteikia finansavima Investicijy projekto jgyvendinimui investuojant j
UAB ,X"“ istatinj kapitala, bei suteikiant paskola steigiamai UAB ,X“. Paskola suteikiama 2
mety laikotarpiui ir mokama dalimis pagal projekto igyvendinimo faktinj poreikij. Taip pat
numatomos ir palukanos. Pabaigus statybos darbus, t. y. gavus statybos pabaigos akta, UAB
,X"“ butu nedelsiant padalinta j dvi bendroves. Viena priklausyty UAB ,Panevézio autobusy
parkui“, kita UAB , Baltisches Haus". Kas atsitiks jei numatyta suma nebus skirta, arba
ikasus kapsule paaiskeés, kad jos verté 700 000 Eur. ir pinigy reikia daugiau? O gi nieko.
Teskokit pinigy patys-Jusy problema.
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UAB ,Panevézio autobusy parkas” jimonei nuosavybés teise atitektu: naujg autobusu stotis
Investuotojo imonei nuosavybés teise atiteks Automobiliy stovéjimo aikstelé be jokiu
papildomy apribojimuy. Taip pat sutariama, kad pasibaigus projektui ir padalinus UAB , X" i
dvi bendroves visas jsipareigojimas dél paskolos su susikaupusiomis palikanomis grazinimo
tenka Investuotojo imonei.

O kaip gi Nacionalinés premijos laureato projektas, kurj kilniaSirdiSkai Savivaldybei jpirSo
bendrove ? Gal tai dovana miestui ? Baikit, nemanau. Investicijy sutartyje numatyta, kad iki
investiciju sutarties pasirasymo j naujos Panevézio miesto autobusuy stoties projektiniy
pasitlymu parengima faktiSkai investuota, dokumentais pagrista suma yra jskaitoma j
Investuotojo pagal sutartj atlikta investicijy suma ir Projekto jmoné (UAB ,X“) iS
Investuotojo suteiktos paskolos nedelsiant nuperka i$ Investuotojo atitinkama rezultata -
projektinius pasiulymus. Uzdirbo Nacionaliné vertybé savo sidabrinius, atgaus juos ir
Investuotojas. Uz dyka pietu nebtina, tiesa?

Kita vertus, perskaicius parengtas sutartis, niekaip neapleidzia klausimas - kam iS vis
reikalingas toks investuotojas ir tokios gudrios schemos ? Juk pinigai iSrasti jau labai seniai.
Ar negalima buvo aikstelés sklypa parduoti aukcione ir uz gautus pinigus pastatyti nauja
autobusy stotj ? Specialisty vertinimu tik vieno, aikstelés, 39,71 a. sklypo komerciné kaina
butu nuo 450 000 Eur. iki 496 000 Eur. O kur dar dabartinés autobusu stoties 44,99 a.
sklypas, kurio apytikslé kaina butu net 517 000 Eur. ? Ar neuztekty Siy pinigu naujai,
moderniai, sto¢iai? Galu gale, ar tokie jau dideli tie pinigai net 3,3 mln. i teritorijos
sutvarkyma ketinanciai investuoti Savivaldybei? Juolab, kad kalba eina tik apie 475 kv.m.
pastata ir lengvy konstrukciju perona. Neseniai duris atvérusi panasaus dydzio (420 kv.m.)
taCiau 2 aukstu naujoji Ukmergeés autobusuy stotis atséjo apie 800 tukst. Eur. AiSku, dar
prireiké pinigu asfaltavimui ir kitiems, nenumatytiems darbams, tad musy skai¢iavimu,
ukmergiskiai naujos stoties statybai iSleido netoli 1 mIn. Eur. Dabar, kaip jau tapo jprasta,
vel viskas suvelta. Gal ne veltui sakoma, velnias slypi detalése...

Beje, o koks miesto Tarybos priimto sprendimo draudzianc¢io daugiau nei 1000 kv. m.
komerciniy patalpy statyba likimas? Zitrint j pateikta plana, panasu, kad vien tik
planuojamas esamos aikstelés prie buvusio SEB banko uzstatymas leis 860 kv.m. pasididinti
prekybos plota, o kur dar pirmo auksto patalpos po visa stovéjimo aikstele ar prisijungtas
Salia esantis buvusio SEB banko pastatas, kartu galimai suformuojantis viena didelj
prekybos centra ? Ar pateisinamas toks prekybos monstro atsiradimas miesto centre ? Kaip
bus valdomi transporto srautai, tarsa ir taip vienoje i$ judriausiy miesto gatviu ? Galy gale,
kodel tokios salygos suteikiamos vienai imonei? Kuo blogesne pvz ,Lidl“, kuriai remiantis
tuo paciu Tarybos nutarimu pries keleta mety buvo uzdrausta statyti parduotuve Smélyneés
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gatveje netoli buvusio “Meésos” kombinato ? Tikimes, kad atsakymuy sulauks ne tik Tarybos
nariai, bet ir miesto bendruomene.

Rolandas Meiliunas
Paninfo.lt redaktorius




